Zmluva 0 najme a podnajme nebytovych priestorov
Uzavreta podla zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov
Vv zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Zmluva*)

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Mestské kultarne stredisko
Zast.: Mgr. Martou Helemikovou
Ul. Gorkého 1, 066 01 Humenné
Bankové spojenie: VUB Humenné a.s.
Cislo uétu : SK8902 0000 0000 2250882957
ICO: 00351865
DIC: 2021174012
IC DPH: SK2021174012
Tel.: 057/7882131

(d’alej len prenajimatel’)
Néjomca: Gastanka, s.r.o.

UL Gastanova ¢. 2035

zastupeny: Ludmila BliSakova, konatel’ka
ICO: 45699208

DIC: 2023102785

IC DPH: SK2023102785

Bankové spojenie: VUB, a. s.

¢. uétu: SK20 0200 0000 0028 0347 1956

(d’alej len najomca)

l.
Predmet a tic¢el najmu

1.1 Prenajimatel’ je spravcom nehnutel'nosti, nachadzajucej sa v kat. uzemi Humenné,
obec Humenné, okres Humenné, ul. Gorkého 1, zapisanej v prospech prenajimatel’a
na liste vlastnictva ¢. 9461 vydanym Katastralnym turadom v PreSove, Spravou
katastra Humenné ako budova, stp. ¢. 1555 postavenej na pozemku parc. ¢. 4
Prenajimatel’ prenechiava najomcovi do uZivania nebytové priestory a miestnost’
0 celkovej vymere 70,44 m2 nachadzajicej sa na prizemi vo vysSie popisanej
budove (d’alej len ,,predmet najmu*)

1.2 Najomca sa zavizuje predmet najmu uvedeny v bode 1.1 vyuzivat’ na tento ucel:

prevadzkovanie kaviarne




1.3 Ak st sucast'ou nebytovych priestorov prenajimané technické zariadenia, ich popis je
Vv prilohe ¢. 1, ktora tvori neoddelitel'nti sucast’ tejto zmluvy.

1.
Cas najmu

Najom sa uzatvara na dobu neurciti. Zmluva nadobuda platnost’ dilom 20. maja 2015.
Ucinnost’ nadobudne diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovej stranke mesta
Humenné. Protokol 0 prevzati predmetu najmu tvori. Prilohu €. 2 tejto zmluvy.

Il.
Vyska a splatnost’ najomného
a sposob jeho platenia

3.1. VySka najomného bola stanovena dohodou za jeden meter Stvorcovy rocne a to:
35,20 €/m2 bez DPH. Zalohové thrady za sluzby spojené s uZivanim nebytovych
priestorov a prenajimanych technickych zariadeni su stanovené podla prislusnych
cenovych predpisov a podliehaji roénému zacétovaniu.

3.2. Vyska uhrad rocnych thrad sa urcuje takto:

Polozka MJ E;r/[/)lgllj MnozZstvo MJ Spolu bez DPH Spolu s DPH
Najomné m2 35,20 70,44 2 479,49 2 975,39
Vykurovanie m?2 11,03 70,44 776,60 931,92
Dazd’'ova voda m3 0,90 48,94 44,05 52,86
Vyvoz aul. | x X X 72,93 72,93
odpadu
Spolu X X X 3 373,07 4 033,10
* oslobodené plnenie
Mesaény predpis ihrad bez DPH: 281,09 eur
20 % DPH 55,00 eur
Mesacny predpis s DPH 336,09 eur

Okrem mesacného predpisu uhrad podl'a tabul’ky bude ndjomca podla odpocétu skutocnej
spotreby uhradzat’ spotrebu vody, sto¢ného a elektriny. Odpocet spotrieb bude prilohou

k faktre ato Vvcenach uvedenych v cennikoch jednotlivych dodavatelov za prislusné
obdobie.

3.3. Splatnost’ tthrad najomného:
Mesacénu thradu vykona najomca na zdklade mesacnej vydanej faktury prenajimatel’a
v lehote splatnosti.

3.4. Zaroven sa ndjomca zavizuje, Zze na ucet prenajimatela uvedeny v tejto zmluve uhradi
prva splatku vo vyske trojmesatného najomného + sluzieb spojenych s uZzivanim
najneskor do 15 dni od podpisania zmluvy, d’alSie splatky budi mesacné. Neuhradenie
prvej splatky v dohodnutom termine bude povazované za dovod pre odstupenie od



zmluvy zo strany prenajimatel’a. Prvl splatku mdze prenajimatel’ pouzit’ len na thradu
dlzného najomného, Skody spdsobenej na predmete najme ndjomcom a na zabezpecenie
d’al$ich svojich opravnenych nérokov vyplyvajicich zo zmluvy.

3.5. Sposob platenia thrad:
Najomca vykond uthradu na bezny ucet prenajimatela ¢. SK3802000000002962411758
vedeného vo VUB Humenné a.s., VS &. faktiry.

3.6. Pri omesSkani Uhrady najomného ma prenajimatel’ pravo uctovat’ ndjomcovi uroky
Z omeskania v zmysle Obcianskeho zakonnika a Nariadenia V1ady SR ¢. 87/1995 Z. z.,
ktorym sa vykonévaju niektoré ustanovenie Obcianskeho zakonnika.

3.7. Neuhradenie viac nez dvoch mesacnych splatok je pre prenajimatela dévodom na
vypovedanie najomnej zmluvy.

3.8. Najomné za nebytové priestory bude upravované kazdorocne o % miery inflacie, po
oficialnom zverejneni SU SR, ale maximalne do vysky 5 %.

V.
Skoncenie najmu

4.1 Prenajimatel’ i ndjomca su opravneni vypovedat’ zmluvu pisomne bez udania dévodu.

4.2 Vypovedna lehota je jeden mesiac pre obidve zmluvné strany. Zacina plynut’ prvym dinom
kalendarneho mesiaca po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

4.3V pripade, ak ndjomca nedodrzi podmienky stanovené v €. III. bode 3.4 zmluvy, ma
prenajimatel’ pravo okamzite od zmluvy odsttpit’. U¢inky odstipenia nastanii momentom
dorucenia pisomného ozndmenia ndjomcovi, ze prenajimatel’ od zmluvy odstupuje.

N4jom podla tejto zmluvy moZe zaniknit’ aj dohodou zmluvnych stran.

V.
Ostatné osobitné dojednania

5.1. Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu sa riadia ustanoveniami § 5 a 6 zdkona
¢. 116/90 Zb. Akékol'vek opravy ucelovej povahy a drobné opravy /§5 — 8 / vo vnutri
nebytovych priestorov uvedenych v ¢l. Tako aj revizie, udrzbu a opravy /okrem GO/
zaisti najomca na svoje naklady. Ostatné opravy spolo¢nych priestorov a udrziavanie
podstaty budovy a spolo¢nych zariadeni zaist'uje a hradi prenajimatel’.

5.2. N4jomca v plnom rozsahu zodpovedd za Skodu, ktord v prenajatych priestoroch resp.
Vv spolo¢nych priestoroch a na podstate budovy spdsobi svojou ¢innostou bud’ on sam,
alebo ti, ktori plnili jeho prikazy. Poistenie svojho majetku nachadzajuceho sa
V prenajatych priestoroch si najomca vykona sdm na svoje vlastné naklady.

5.3. Stavebné upravy nebytovych priestorov, ktoré podliehaju ohldseniu v zmysle § 57
zékona €. 50/1976 Zb. o uzemnom pldnovani a stavenom poriadku (stavebny zakon)
Vv zneni neskorSich predpisov mdze najomca vykonéavat len po predchddzajlicom
pisomnom sthlase prenajimatela ana zéklade stavebného povolenia vydaného



5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

stavebnym tUradom, resp. ohldsenia drobnej stavby odboru uzemnéo plénovania
a vystavby na Mestskom urade v Humennom. Pri zmene ucelu uzivania stavby ako bol
povodny, je potrebné rozhodnutie prislusSného stavebného uradu o zmene v uzivani
stavby. Najomca moéze pozadovat' thradu nakladov spojenych so zmenou predmetu
najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajuci pisomny suhlas a prenajimatel’ sa v
tomto sthlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.

Po skonceni najmu je ndjomca povinny vratit’ nebytové priestory prenajimatel’ovi v stave,
v akom ich prevzal, sprihliadnutim na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na
zéklade pisomného suhlasu prenajimatel’a

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, a to ani Cast’ prenajatych priestorov
do ngjmu, podnajmu alebo vypozi¢ky d’alsSim tretim osobam a nesmie tento majetok ani
ziadnym inym sposobom zat'azit’.

Pokial’ tato zmluva nestanovi inac, platia pre ndjomny pomer prislusného ustanovenia
najmé zakona ¢. 116/1990 Zb., Obcianskeho zakonnika, domového poriadku a platnych
cenovych predpisov.

Zmeny tykajlice sa tejto ndjomnej zmluvy sa moézu vykonat’ len pisomnymi dodatkami
k zmluve 0 najme.

Néjomca sa zavdzuje, ze v nebytovych priestoroch v zmysle zakona ¢.314/2001 Z.
0 ochrane pred poZiarmi a zakona ¢. 124/2006 Z.z. . 0 bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri
praci si bude zabezpecovat’ poziarnu ochranu a BOZP na vlastné naklady. Prenajimatel si
vyzaduje pravo vstupu do prenajatych priestorov za ucelom kontroly dodrZiavania
horeuvedenych predpisov.

Najomca tymto dava sthlas na to, aby jeho osobné tudaje uvedené v zmluve boli
spraciivané prenajimatelom podl'a zakona ¢. 122/2013 Z. z. 0 ochrane osobnych tidajov
V zneni neskorSich predpisov a pouzité¢ na ucely plnenia zavdzkov prenajimatel’a podla
zmluvy, ako aj na ucely vymahania nesplnenych zaviazkov najomcu podl'a zmluvy a aby
boli za tymto ucelom poskytnuté tretim osobam. Suhlas sa dava na dobu do uplného
zaniku zavdzku najomcu z najomnych vzt'ahov zaloZenych zmluvou.

5.10.Tato zmluva je vyhotovena v 4 vyhotoveniach, z ktorych obdrzia: 2 vyhotovenia

najomca, 2 vyhotovenia prenajimatel’.

5.11. Zmluvné stany vyhlasuju, Ze sa oboznamili s obsahom tejto zmluvy, Ze jej porozumeli

a na znak sthlasu s fiou ju vlastnoru¢ne podpisali.

V Humennom, dia 12. maja 2015

Prenajimatel’ Najomca



