ZMLUVA

o najme a podnajme nebytovych priestorov
uzavreta podl’a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podniajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Zmluva*)

medzi zmluvnymi stranami:
Prenajimatel Mestské kulturne stredisko
Zast.: Mgr. Martou Helemikovou
Ul. Gorkého 1. 066 01 Humenné
Bankové spojenie: VUB Humenné a.s.
Cislo Gi¢tu : 2962411758/0200
1CO: 00351865
DIC: 2021174012
Tel.;: 0907922735
(d'alej len prenajimatel’)

Najomca: Bergamo 1, s.r.o.
sidlo: Starinska 2126/5
zastupeny: Jozef Cerhit, konatel
ICO: 47454121
DIC: 2023877020
Bankové spojenie:
¢. uctu:
Tel.: 0948539165
(d'alej len najomca)

I;
Predmet a acel najmu

1.1 Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti. nachadzajucej sa v kat. tizemi Humenné.
obec  Humenné, okres Humenné. ul. Gorkého 1. zapisanej v prospech prenajimatel'a
na liste vlastnictva ¢. 9461 vydanym Katastralnym uradom v PreSove. Spravou
katastra Humenné ako budova. sup. ¢. 1555 postavenej na pozemku parc. ¢. 4
Prenajimatel’ prenechdava najomcovi do uzivania nebytové priestory, 171, 61 m2
nachadzajicej sa na prizemi vo vysSie popisanej budove (d’alej len ,,predmet
najmu*)

1.2 Ndjomca sa zaviizuje predmet najmu uvedeny v bode 1.1 vyuzivat’ na tento ucel:

Druh a popis. Podl.polocha (m2)
ucel vyuzitia Rozmer
Vykur. plocha (m2)

I. kuchyna 8.5x3.30 28.15m2 X

2. reStauracia 11.15x7.10 79.16 m2 X
chodba restauracie 2.10x0.5 10,50 m2 X

3. salonik 5.60x3.20 i 17.90 m2 X
odpocet — mur - 0.45 m2 X

4. maly salonik 5.00x3.00 15.00 m2 .

5. kancelaria 2,55x2.60 6.75 m2 X
chodba kancelarie 3.30x1.55 5.10 m2 X

6. Satna 1.30x7.30 9.50 m2 X

SPOLU 171,61 m2 X _m2




1.3 Ak st sucastou nebytovych priestorov prenajimané technické zariadenia. ich popis je
v prilohe ¢. 1. ktora tvori neoddelitel'nu sucast tejto zmluvy.

o IL
Cas najmu

N4jom sa uzatvdra na dobu neurditd. Zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisania
obidvomi zmluvnymi stranami. U¢innost nadobudne dnom nasledujicim po dni jej
zverejnenia na webovej stranke prenajimatela.

II1.
Vyska a splatnost’ najomného
a sposob jeho platenia
3.1. Vy3ka najomného bola stanovena dohodou za jeden meter Stvorcovy rocne a to:

37,82 eur/m2/rok.

Zalohové uhrady za sluzby spojené suzivanim nebytovych priestorov a prenajimanych
technickych zariadeni su stanovené podla prislusnych cenovych predpisov a podliehaju
ro¢nému zuctovaniu.

3.2. Vyska uhrad sa urcuje takto:

a/ Ro¢na thrada za najom:

171.61 x37.82 eur 6 490.30eur

Spolu ro¢ny najom
b/ Ro¢na zélohova uhrada za sluzby:
UK: /istredné kurenie/ - prepocet
podla vyhl. 630/2005 Z.z.
(narok 2013)
DV: /dazd'ova voda/ 119.23 m3/rokx1.08 eur
Vyhl. 397/2003 Z.z. €

Ro¢né thrady spolu:
Mesacény predpis thrad:

-~

3.3. Splatnost” thrad najomného:

6 490,30 eur
236.75 eur

107.98 eur

128.77 eur

6 727,05 eur

560,59 eur

Mesa¢nu uhradu vykona najomca do 5. diia prislusného mesiaca. pricom prva splatka

bude uhradena ndjomcom v den podpisania zmluvy.

3.4. Zaroven sa najomca zavizuje. Ze na ucet prenajimatel’a uvedeny v tejto zmluve uhradi
prvi splatku vo vyske trojmesaéného najomného + sluzieb spojenych s uzivanim
najneskor do 15 dni od podpisania zmluvy. d'alsie splatky budi mesa¢né. Neuhradenie
prvej splatky v dohodnutom termine bude povazované za dovod pre odstipenie od
zmluvy zo strany prenajimatel'a. Prvii splatku moze prenajimatel’ pouzit' len na uhradu
dlzného najomného. skody spdsobenej na predmete ndgjme ndjomcom a na zabezpecenie
d'alsich svojich opravnenych narokov vyplyvajucich zo zmluvy.

3.5. Spdsob platenia uhrad:

NS



Néajomca vykona uhradu na bezny ucet prenajimatel'a ¢. 2962411758/0200 vedeného vo
VUB Humenné a.s.. na zaklade vydanej faktury prenajimatel’a v lehote splatnosti..

Pri omeskani uhrady ndjomného ma prenajimatel’ pravo uctovat ndjomcovi uroky
z omeskania v zmysle Obc¢ianskeho zakonnika a Nariadenia Vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.,
ktorym sa vykonévaju niektoré ustanovenie Ob¢ianskeho zakonnika.
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3.7. Neuhradenie viac nez dvoch mesacnych splatok je pre prenajimatela dévodom na
vypovedanie ndjomnej zmluvy.

3.8. Uprava cien za najomné — najomné za nebytové priestory bude upravované kazdoro¢ne
0 % miery inflacie, po oficidlnom zverejneni SU SR. ale maximalne do vysky 5 %.

IV.
Skoncéenie najmu

4.1 Prenajimatel i ndjomca su opravneni vypovedat zmluvu pisomne bez udania dovodu.

4.2 Vypovedna lehota je jeden mesiac pre obidve zmluvné strany. Za¢ina plynut prvym dnom
kalendarneho mesiaca po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

4.3 V pripade. ak ndjomca nedodrzi podmienky stanovené v ¢. III. bode 3.4 zmluvy. ma
prenajimatel pravo okamzite od zmluvy odstupit. U¢inky odstupenia nastanu momentom
dorucenia pisomného oznamenia najomcovi, Ze prenajimatel’ od zmluvy odstupuje.

Ndjom podla tejto zmluvy méze zaniknut aj dohodou zmluvnych stran.

V.
Ostatné osobitné dojednania

W

.1. Prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu sa riadia ustanoveniami § 5 a 6 zdkona
¢. 116/90 Zb. Akékol'vek opravy ucelovej povahy a drobné opravy /§5 — 8 / vo vnutri
nebytovych priestorov uvedenych v ¢l. I ako aj revizie. udrzbu a opravy /okrem GO/
zaisti ndjomca na svoje naklady. Ostatné opravy spoloé¢nych priestorov a udrziavanie
podstaty budovy a spolo¢nych zariadeni zaist'uje a hradi prenajimatel’.

5.2. Ngjomcea v plnom rozsahu zodpovedd za Skodu. ktord v prenajatych priestoroch resp.
v spolo¢nych priestoroch a na podstate budovy spdsobi svojou ¢innostou bud on sam.
alebo ti. ktori plnili jeho prikazy. Poistenie svojho majetku nachadzajuceho sa
v prenajatych priestoroch si ndjomca vykona sam na svoje vlastné naklady.

5.3. Stavebné upravy nebytovych priestorov, ktoré podliehaji ohldseniu v zmysle § 57
zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavenom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov mdze najomca vykonavat len po predchadzajucom
pisomnom suhlase prenajimatel’a. Najomca moze pozadovat’ uhradu nakladov spojenych
so zmenou predmetu nagjmu len vtedy. ak mu bol udeleny predchadzajuci pisomny suhlas

a prenajimatel sa v tomto suhlase zaviazal uhradit tieto naklady.

5.4. Po skonéeni najmu je najomca povinny vratit’ nebytové priestory prenajimatel’'ovi v stave,
v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na
zaklade pisomného suhlasu prenajimatel’a
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. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet ngjmu, a to ani ¢ast’ prenajatych priestorov

do ngjmu. podndjmu alebo vypozicky d’al$im tretim osobam a nesmie tento majetok ani
ziadnym inym sposobom zat'azit'.

. Pokial' tato zmluva nestanovi ina¢. platia pre ndgjomny pomer prislusného ustanovenia

najmi zakona ¢. 116/1990 Zb.. Ob¢ianskeho zékonnika, domového poriadku a platnych
cenovych predpisov.

. Zmeny tykajuce sa tejto nadjomnej zmluvy sa mézu vykonat len pisomnymi dodatkami

k zmluve o ngjme.

. Ndjomca sa zavidzuje, Zze v nebytovych priestoroch v zmysle zakona ¢. 126/1985 Zb.

o0 poziarnej ochrane a zakona ¢. 330/96 Z. z. NR SR o bezpeénosti a ochrane zdravia pri
praci si bude zabezpeovat’ poziarnu ochranu a BOZP na vlastné néklady. Prenajimatel si
vyzaduje pravo vstupu do prenajatych priestorov za uUcelom kontroly dodrziavania
horeuvedenych predpisov.

. Ndjomca tymto dava suhlas na to, aby jeho osobné udaje uvedené v zmluve boli

spracivané prenajimatel'om podla zdkona ¢. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych udajov
v zneni neskor$ich predpisov a pouzité na ucely plnenia zavdzkov prenajimatela podl'a
zmluvy. ako aj na ucely vymahania nesplnenych zavidzkov ngjomcu podl'a zmluvy a aby
boli za tymto ucelom poskytnuté tretim osobam. Suhlas sa ddva na dobu do uplného
zaniku zavizku ndjomcu z nagjomnych vzt'ahov zalozenych zmluvou.

5.10.Tato zmluva je vyhotovena v 4 vyhotoveniach, z ktorych obdrzia: 2 vyhotovenia

najomca, 2 vyhotovenia prenajimatel’.

5.11.Zmluvné stany vyhlasuju. ze sa oboznamili s obsahom tejto zmluvy. ze jej porozumeli

a na znak stuhlasu s nou ju vlastnoru¢ne podpisali.

V Humennom. dna 14. 11.2013 A% Humennom\ dga .14.11.2013

BERGAMO 1s.r.0.
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